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EINSPARPOTENTIALE
AUSSCHOPFEN

Softwareldsung fir die Immobilienverwaltung

Eine speziell an die Erfordernisse
von Brauereien angepalite Soft-
warelGsung fir die Immobilien-
verwaltung kann zu enormen
Reduzierungen bei Kosten und
Verwaltungsautwand fithren.
Binnen weniger Jahre lassen sich
auf diese Weise Milllonenbetrige
sparen.

ie gesamiwirschaftiche
Schieflage ist such am Brau-

| wesen night spurlos vorubergegan-
| gen.So wundert es nicht, da3 man
| awuch in dieser Branche auf dar
Suche nach Einsparmoglichkeiten
ist. Dabei missen diese nicht
immer im Kerngeschaft hiegen.
Eing Vialzahi von Braueraien
besitzi zahlrziche Immobilien und
versdumt es gerade hier, durch
den Einsatz modarmer Software
ihrg: Kosten zu reduzieren. Spoeziell
aul das Brauwesen zugeschnittens
Softwareldsungen tragen aber
nicht nur zur Kostenreduzierung
bei, sondern helfen auch, die Ver-
waltung bestehender Objeida bis
ing kiginste Detajl ransparent er-
scheinen zu lassen. Ubersichtlich-
keit und =ine hohe Planungs- und
Budgetierungsgenauigksit sind die
Folge.

Unzureichend geristet

Bstrachte! marni dig derzethigs
Situation bei den Brauereien,

stellf siz sich haufig wie folgt dar:
Ein bis zwei vollkommen liber-
lastete Mitarbeiter versuchen mehr
recht als schlecht den Uberblick
ibar dia vorhandenan Immobilisn
zu behalten. Basis daflr ist nicht
seltan immer noch der Karteikasten,
in dem die einzelnen Objekte ver-
wiaitel werden. Auch wenn es noch
gelingt, den groben Uberblick zu
bewahren, geht dis Sicht auf Details

verloren — Mietausfalie entstehen,
Nebenkostenabrechnungen werden
entweder gar nicht cder nur unzu-
reichend durchgefahrt und viele
wichtige cbiektbezogene Termineg
werden einfach barsehen. Diss
schlagt sich in Fehibetriigen nieder,
die — abhangig von der Anzahl der
zu verwalenden Objekte — schne!l
Millionenhone erreichen konnen.

Micht viel besser stellt sich die
Situation dar, wenn eing Brauerei
versucht, das komplexe Thema
der Immobilienverwaltung mit dem
Einsatz von einfachen Mittein wie
MS Word oder MS Excel zu Ibsen.
Auch die Anbindung an Finanz-
buchhaltungsprogramme hilit hier
nicht viel weiter. Denn in der Hegel
findet dabei keine qualifizierte Auf-
teiling der jeweiligen Geschafis-
vorgange stalt. Gerade diese aber
ist die Basis fir eine exakie Ab-
rechnung objekibezogener Kosten,
Sollen beispielsweise am Jahres-
ende fir jedes ginzelne Objekt
sine Nebenkostenabrechnung
arstelit oder genaus Zahlen flr die
Steuer ermittelt werden, sitzt der
sachbearbeiter Uber einem kaum
zu bewditigenden Berg von Konto-
auszigen und Saldenlisten, um
relevante Datan wiz Netto-Miste;

Betrisbskostenvorauszahlungen
oder Heizkostenpauschalen fir
jedes Objekl einzeln herauszuar-
beiten.

Diese Sisyphiusarbeit fihd in der
Fraxis dazu, daf} einzelne Abrech-
nungen wie zum Belspiel die
Mebenkostenabrechnung einfach
tberhaupt-nicht curchgefihrt wer-
den. So werden haufig Vorauszah-
lungen vereintbard, die aber in der
Regel unter den tatsdchlich anfal-
fenden Kosten liegen., Und selbst
wenh bei Vertragsbeginn: die Vor-
auszahiungen exald den tatsédch-
lichen Betrigbskosten entsprechend
bemessan waran, koemmt es im
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. Laufe der Jahra aufgrund Oberpro-
portionaler Progression béi Neben-
kosten {zwischen acht Prozent und
2wilf Prozent jahrlich) rasch zu
giner Unterdeckung, Dies kann
zahr schnell zu enormen finan-
ziellen EinbuBen flihren,

Oft kommt es sogar noch schiim-
mer; Es entstehen nicht nur Ab-
rechnungsdefizite, sondern kom-
plette Einheiten werden , verges-
sen”. Bei einer unzureichend crga-
nisierten Yerwaltung kann dies
leicht passieren, da alle ein Objekt
betreffenden Informationen nur in
einar Akte hinterlegt sind. Wird der
entsprechende Sachbearbeiter

| krank oder geht in Urlaub, kommt
&s nicht selten vor, dafl eing Akte
auf Wanderschaft” geht und wie-
der im Archiv verschwindet. Dabei
hatte beispielsweise gerade ein
dieses Objekt betrefiender Mieter
gekiindigt — die entsprechende

Einheit wird nicht wieder vermietet
und steht leer, bis der Vorgang
durch Zufall entdeckt wird,

Detaillierter Uberblick

Brauereien, deren Kemkompeten-
zen in ganz anderen Bereichen als
der Immobilienverwaltung liegen,
tun sich oft schwer, den Uberblick
Zu behaiten. Dabei sind gerade
hier gewallige Einsparpotentiale
verborgen. Abhille fir diese Ver-
waltungsdefizite kann eine Soft-
wareldsung schaffen, die speziell
auf die Anforderungen im Brau-
wesen eingeht. Hier gilt es die
Spreu vorn Weizen zu trennan:

ein Programm, das nur eine ober-

. flachliche Verwaltung von Objekten
und die Abrechnung der gangigsten
Kostenfaktoren abdeckt, ist nicht
gesignet, die Einsparpotentiaie in

| ihrer ganzen Komplexitat auszu-
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Eine speziell an die Erfordemisse von Brauersien angepalite Softwarelsung
fiir dia Immobifienverwaltung kann 2u encormen Reduzierungen bei Koster und
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schipien und die Verwaltung der-
gestalt zu vereinfachen, daf? auf
Knopfdruck alle relevanten Daten
abjekibezogen zur Verfligung
stehen. Denn gerade durch die
Sicht auf Details der jeweiligen
Objekte lassen sich ohne groBen
Autwand exakte Planungen und
Budgetierungen durchfihren, die
wiederum die Basis fUr eine opti-
maie Kostenerspamis sind. Eben-
falls vorhanden sein sollte ein ein-
gebundenes Terminplanungsmo-
dul, das automatisch die Einhal-
tung wichtiger Termine garantier.

Auf Brauereien
zugeschnitten

Ein Beispiel fur eine solche Soft-
ware, die exakt auf die Bedlrinisse
von Brauereien zugeschnitten
wurde, ist ,Capitol Brauerei” der
Rosenheimer Firma Sommer Infor-
matik GmbH. Das unter Windows
(9x, XP, 2000) lauffahige Programrr
bietet Brauereien einen detail-
genauen Uberblick tber ihre
Immobilien. Dabei kénnen beliebig
viele Objekie (spezifizietbar z.B.
nach Gaststatten, Mietshdusern,
Eigentumswohnungen etc.) ange-
legt, verwaltet und unter verschie-
densten Aspekten ausgewertet
werden. Vor aliem letzter Purkt

ist entscheidend, wenn es darum
geht, exakte Budgetierungen
durchzufihren oder Kostendefizite
aufzuspiiren. Der Anwender kann
damit unter anderem auf Knopf-
druck einsehen, wie viele Objekie
(gesamt oder spezifiziert nach Art
der Objekte) vorhanden sind, wie
hoch die Zahl der Quadratmster
(gesamt oder einzeln) ist, welche
Mieteinnahmen (gesamt oder ein-
zeln) bestehen, welche Reparatu-
ren anstehen (gesamt oder objekt-
bzw. auf Einheiten bezogen) und
auf welche Summe sich akiuell
die Vermogenswerte der Objekte
belauten

Grofer Wert wird bei diesem
System vor allem auf Details
gelegt, wodurch sich die Verwal-
tung der sinzelnen Objekte nicht
nur ausgesprochen dbersichtlich
sondern auch extrem einfach
gestaltet. So stehen dem Anwen-
der verschiedenste Module wig
zurn Beispiel eine Schitsselver-
waliung zur Verfligung, die ihm
ginen sofortigen Uberblick (ber die
jeweils pro Einheit ausgegebenen
Schiiissel und ihren derzeitigen
Varbleib ermébglichen. Oder das
Versicherungsmodul, das einen



exakten Uberblick dariber gibt, welche
Versicherungen zu welchen Konditionen
bestehen und wann etwaige Kindi-
gungszeitraume wahrzunehmen sind.

Mit dem datenbankbasierenden
Dokumentenmodul lassen sich
beliebige Dalteien und Dokumente
objektbezogen verwalten. Dabei kann
es sich um Schriftwechsel, Architektur-
plane, Bilder oder jegliche andere
Dokumentformate handeln, Eine grofe
Anzahl hinterlegter Musterdokumente
erleichtert zudem anfallende Verwal-
ungsaulgaben. Die zugrunde liegende
Datenbank gewahrleistet auBerdem
hohe Datensicherheil. Bezlglich
lerminbezogener Verwaltungsaufgaben
leistet die enthaltene Terminverwaltung
gute Dienste. Uber sie lassen sich zu
allen Vorgangen Erinnerungstermine
eingeben, die entsprechend den vom
Mutzer vorgegebenen Einstellungen
zeitnah auf die jeweiligen Aufgaben
hinweisen. Das Versdumen von Miet-
anpassungsterminen oder Kundi-
gungsfristen gehort damit der
Vergangenheit an.

Das System setzt auf einer Client/
=enver-Architektur auf, ist mandanten-,
netzwerk- und mehrplatziahig.

Es bestehen Schnitistellen zu allen
gangigen Softwareldsungen, wodurch
ein problemloser Im- und Export von
Daten maglich ist, L]



